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 خلاصه

بازسازی شهری به معنای توسعه رفاه مادی ، اقتصادی و اجتماعی شهرک ها و شهرهای امروزی می باشد. این امر در سال های گذشته نقش 

اقتصادی ایفا نموده است. شرایط اقتصادی در بسیاری از شهرها هشدار دهنده می باشد، به گونه ای که مهمی در تغییر شرایط جمعیتی و 

عمومی محلی و ساخت و حفظ جاده ها، مدارس، ، حمل و نقل توسعه ی مالی شهری تقریبا تمامی شهرداری ها اتلاف درآمد ها جهت

تواند ابزاری یند. در این مورد ، مشارکت در بین بخش خصوصی و عمومی می، امکانات فرهنگی و ورزشی را اثبات می نمابیمارستان ها

منطقی برای توسعه ی شهری و تجدید حیات شهری محسوب گردد.  این مقاله به توصیف شرایط اساسی کنونی، راه کارها و ابزار فرآیند 

پروژه های بازسازی شهری را مورد تجزیه و تحلیل قرار می بازسازی شهری هم در آلمان و هم در انگلستان پرداخته و تفاوت های موجود در 

عمومی بازسازی در  های زیر در مورد تمایلات و انتظارات جهت ایجاد پروژه های خصوصی پرسش به پرداختن طریق دهد. علاوه بر این ، از

 دراز کارهای آنها درتاثیر می گذارد و آیا راه اقتصادهر دو کشور نمونه هایی ذکر می نماید : چگونه بازسازی و فعالیت های مشارکتی بر 

نقش سازمان های اجتماعی در بازسازی شهری چیست؟  این مقاله می گردد یا خیر؟ موجب ارتقاء بازسازی پایدار شهری در شهرها  مدت

 د. در ارتباط با این پرسش ها به تعیین امتیازات و موانع اجرای مشارکت برای تجدید حیات شهری  می پرداز

، آلماننزی شهری، مشارکت عمومی خصوصی، انگلستابازسا واژگان کلیدی:  
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مقدمه  – 1  

(. در حالی  3 :0222ر ناچیزی درک شده است ) رابرتس، تجربه شده ، اما به مقدا گسترده صورت بازسازی شهری پدیده ای است که به     

شته با دشواری بسیار مبتنی بر توسعه و متمرکز بر گسترش زیر ساخت ها و تعیین که برنامه ریزی شهری و توسعه ی شهری در اروپا در گذ

 خلال نواحی مسکونی جدید بود ، اما تغییر جمعیتی و اقتصادی منجر به تغییرات قابل توجه در خط مشی توسعه ی شهری می گردد. در

(.  0222ری از اماکن جایگزین شده است ) کابیچ و دیگران ، رشد شهری با فرآیندهای رکود و انحطاط در بسیا اروپا در گذشته های دهه

برنامه  ی خزانه "این فرآیند تغییر موجب بروز چالش ها و وظایف جدید برای دولت های فدرال ، ایالات و شهرداری ها شده و منجر به 

 ا رکود می گردد. ( و ابزار های  حفاظتی شهری مجددا تنظیم شده جهت مقابله ب 0222جدید ) جسن ،  "ریزی 

در بخش اصلی در  مقاله هدف این مقاله عبارت است از تجزیه و تحلیل و ارزیابی تفاوت ها در بازسازی شهری در آلمان و انگلستان. این     

: چگونه  صدد تعیین مزایا و موانع برای اجرای مشارکت برای تجدید حیات شهری در دو کشور از طریق پرداختن به این پرسش ها می باشد

موجب ارتقاء بازسازی پایدار شهری در شهرها می گردد یا  مدت دراز فعالیت های مشارکتی بر اقتصاد تاثیر می گذارند و آیا این راه کارها در

ارائه کننده ی دیدگاه اول در مورد شرایط اصلی هر  1خیر. نقش مقامات محلی و سازمان های اجتماعی در بازسازی شهری چیست. جدول 

اوت دو کشور می باشد. تفاوت های موجود در دو کشور اروپایی در نگاه اول به نظر قابل توجه نمی آید ، اما این مقاله نشان خواهد داد که تف

 های شدیدی در خط مشی بازسازی شهری در آلمان و انگلستان وجود دارد.

مقایسه ی آلمان و انگلستان ، 1جدول   

 انگلستان آلمان ویژگی ها

تدول  سلطنت مشروطه جمهوری فدرال 

کیلومتر مربع 390253 مساحت کیلومتر مربع 088402   

( 0222جمعیت )   40312222 22025922 

/ کیلومتر مربع 031 تراکم جمعیت / کیلومتر مربع 083   

GDP   ( 0229به ازای جمعیت ) 32902$  31000$  

ستان : اداره ی مرکزی آمار آلمان . دفتر آمار ملی انگل منبع  

توسعه ی شهری و بازسازی شهری فرآیندهای پیچیده ای به شمار می روند که تحت تاثیر شرایط عمومی بسیار زیادی قرار می گیرند. 

 مقایسه نمایید (. 0امروزه بغرنج ترین مشکلات در توسعه ی شهری عبارتند از تاثیر تغییر جمعیتی و اقتصادی ) با جدول 

مراه با تاثیرات بر خط مشی توسعه ی شهریتغییرات جهانی ه ، 2جدول   

 تغییر اقتصادی تغییر جمعیتی

 جهانی شدن / اروپایی شدن کاهش جمعیت

 تنظیم مجدد بازارها / بین المللی شدن بازارهای مالی پیر شدن

ناهنجاری شدن / تنوع ) به عنوان مثال گوناگونی سبک های 

 زندگی ، افزایش تعداد مهاجران (

صنعتی سازی : قرار دادن خصوصی سازی در درجه  محرومیت از

 ی سوم

 افزایش نرخ بیکاری مهاجرت

 منبع: نگارنده
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، که حتی در  گردد می توصیف –فرآیند تغییر جمعیتی معمولا از طریق کاهش جمعیت ، پیر شدن مداوم ، ناهنجاری شدن و مهاجرت 

میلیون سکنه می باشد. بر طبق تغییرات یازدهمین طرح  4023ان دارای سطح ناحیه ای نیز متفاوت می باشند.  در حال حاضر ، آلم

میلیون خواهد بود. دلایل کاهش جمعیت  08میلیون تا  25، جمعیت از  0229آمار آلمان در سال  جمعیتی هماهنگ اداره ی مرکزی

(. در  0222ماه نوامبر  0لمان ، مطلب مطبوعاتی ، عبارتند از کاهش مداوم تعداد تولد و افزایش تعداد مرگ و میر ) اداره ی مرکزی آمار آ

میلیون افزایش می یابد. این امر به دلیل  020به میزان  0231تا  0228مقابل ، پیش بینی شده است که جمعیت انگلستان در خلال دوره ی 

پناهندگان بیش از تعداد مهاجران خواهد افزایش طبیعی جمعیت ) تولد بیشتر از مرگ و میر ( بوده و بخاطر این تصور می باشد که تعداد 

 مقایسه نمایید (.  0228بود ) با سازمان بیمه ی دولتی : برنامه های ملی جمعیت مبتنی بر سال 

آلمان و انگلستان نیز همگام با اکثر کشورهای دیگر در سرتاسر جهان دارای جمعیت سالخورده می باشند. پیش بینی می شود که تعداد 

افزایش خواهد یافت. تغییر ساختار سن در آلمان  0231در صد در سال  03به  0228درصد در سال  12سال در انگلستان از  29افراد بالای 

ساله و  29که تعداد افراد  –ساله  29برای سن بازنشستگی افراد  "نسبت سالخوردگی  "حتی از این هم سریعتر در حال وقوع می باشد. 

 22به  30بر اساس تغییر برنامه ی جمعیتی از  0229امروزه در سال  –سال به شمار می رود  29ساله تا زیر  02فرد  122مسن تر به ازای 

افزایش خواهد یافت.  اما جمعیت شهری نه تنها در حال کاهش ) یا افزایش ( و پیر شدن ، بلکه در حال گوناگون تر شدن نیز می  28یا 

رشد چند نژادی شدن تا بینش های ارزشی فردی ، و همینطور افزایش تعداد مهاجران ، همراه با  باشد. افزایش گوناگونی در هر دو کشور از

مقایسه کنید ( ، متغیر می باشد.  واضح است که خط مشی توسعه  0222شمیدت ،  –خطر تبعیض نژادی کوچک مقیاس و تضاد ) با ریبی 

ند.  اما توجه به جنبه ی جمعیت شناختی کافی نمی باشد. در آلمان ، در ی شهری در هر دو کشور با این چالش های جدید مواجه می باش

سال از زمان یکسان سازی مجدد ، خصوصا شهرهای آلمان شرقی توسط کاهش عملکرد اقتصادی توصیف شده اند. پس از گذشت  19خلال 

د رقابت به دلیل گستردگی شرق اتحادیه ی اروپا در نتیجه ی رش ، کاهش حتی و اقتصادی نود ، رکود ی دهه ابتدای سال ها رشد سریع در

و فرآیندهای محرومیت از صنعتی سازی و برون شهری شدن گسترش یافت. کوچک شدن شهرها در آلمان غربی اصولا به نواحی صنعتی 

ارد. در حال حاضر ساختاری همراه با فقدان شغل و سکنه ، و همینطور به فرآیند مداوم برون شهری شدن ، اشاره د شده ی قدیمی تک

تعداد بسیار زیادی از شهرها و تراکم شهری با کاهش درآمدهای مالیاتی ، کاهش فعالیت های سرمایه گذاری ، بخش پر کشاکش خرده 

در حرکت می  "مسیر مارپیچ رو به پایین  "فروشی ، نرخ بالای بیکاری و رشد مکان های همواره بلا تصدی در مسکن و تجارت در یک 

نیز مقایسه نمایید (.  به دلیل این حقیقت که تغییر جمعیتی و اقتصادی بر شرایط مالی شهرها تاثیر گذار می  a0222 ) با فریسک ، باشند 

باشد ، تقریبا تمامی شهرداری ها اتلاف درآمدها برای حمل و نقل عمومی و خصوصی محلی و ساخت و حفظ جاده ها ، مدارس ، بیمارستان 

نگی و ورزشی را اثبات نموده اند.  این شرایط در برخی از قسمت های انگلستان تقریبا مشابه می باشد. بسیاری از شهرهای ها و امکانات فره

انگلستان در نیمه ی دوم قرن بیستم تحت تاثیر رکود اقتصادی شدید تری قرار گرفتند ، که منجر به بیکاری عمومی و متعاقبا جابجایی 

مقایسه نمایید (. خصوصا شمال انگلستان در دوران  909، ص.  0228و دیویس ،  0223) با کاوچ و دیگران ،  مردم به خارج از کشور گشت

پس از صنعتی سازی ) لیورپول ، منچستر ، لیدز و ... ( از رکود اقتصادی قابل توجهی رنج می برند. محرومیت از صنعتی سازی که در اثر 

یش رقابت از مکان های دیگر به وجود آمده بود موجب حذف بخش وسیعی از قطب صنعتی ، کاهش تقاضا برای محصولات صنعتی و افزا

 (. 18، ص.  0223اشتغال و ثبات اقتصادی که در دهه ی شست وجود داشت ، شد ) کاوچ و دیگران ، 

 پیامدهای فرآیندهای توصیف شده برای شهرها دور از دسترس و دردناک می باشند : 

  به عنوان مثال ، هامبورگ ، مونیخ ، لندن ( در  "مناطق رشد  "جمعیتی در بین نواحی مختلف : قطبی شدگی توسعه ی (

) به عنوان مثال ، حوزه ی روهر ، اکثر بخش های آلمان شرقی ، لیورپول ، منچستر ، لیدز ،  "مناطق رو به رکود  "مجاورت 

 شفیلد (. 
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 ی مسکن شهری ) مکان های خالی از سکنه ، زوال ( ، بازار املاک ) کاهش رکود جمعیتی در شهرها همراه با تاثیر شدید بر رو

ارزش املاک ، ،زیر ساخت های فنی و اجتماعی ) بلا استفاده ( و توسعه ی خرده فروشی ) فقدان مبادله با مصرف کننده ، رکود 

 در بازار (.

  .برون شهری شدن مداوم به قیمت توسعه ی مرکز شهر / جمعیت 

ه نیز تعداد بسیار زیادی از شهرداری ها به واسطه ی رکود یا کاهش جمعیت تعیین می گردند. ، به گونه ای که تمایلات و پیامد حتی امروز

را به  "شهری رو به رکود  "های ذکر شده پیش از این چالش مهمی را برای برنامه ریزی توسعه ی شهری مطرح نموده اند. به طور کلی ، 

سال با کاهش  0نفر جمعیت بوده و برای مدت بیش از  12222ری پر جمعیت تعریف می نمایند که دارای حداقل عنوان یک ناحیه ی شه

جمعیت در بخش های وسیع خود مواجه گشته و دستخوش دگرگونی اقتصادی همراه با علائم بحران ساختاری گشته است ) برنامه ی 

آنها تحت تاثیر فرآیند تغییر جمعیتی و اقتصادی می گردند از دیدگاه آلمانی (.  روش هایی که شهرها توسط  0229کوچک شدن شهرها ، 

بزرگ ترین ناحیه ی صنعتی  –با یکدیگر به شدت متفاوت می باشند. از سویی ، برخی شهرها ، به عنوان مثال شهرهای ناحیه ی روهر 

ه خارج یا نرخ بالای مرگ و میر را ثبت می نمایند. از کاهش جمعیت به دلیل برون شهری شدن و سایر اشکال مهاجرت ب –قدیمی آلمان 

مانند مونیخ ، استوتگارت یا بن ، هنوز هم به دلیل نرخ مثبت مهاجرت یا رابطه ی مثبت تولد و مرگ و میر از  –سویی دیگر ، سایر شهرها 

نواحی به صورت همزمان وجود دارد ) با ایولین  رشد جمعیت برخوردار می باشند. بنابراین ، رشد و رکود در بین شهرها و همینطور در بین

ام ماه مارچ  31ام تا  32 "درس هایی از سرتاسر جهان  –مقابله با کوچک شدن شهرها و تغییر جمعیتی  "سوکاتو در نشست بین المللی 

هر چه بیشتر جوامع در آلمان ( دریافتند که به دلیل ملحق شدن  0228در درسدن ، آلمان مقایسه نمایید (. مولر و سیدنتوپ )  0222

سال آینده ، تغییر جمعیتی تبدیل به موضوع اصلی برای شهرداری های آلمان  02در  "مسیر رکود و انحطاط اقتصادی  "شرقی و غربی به 

ت خود تعداد بسیاری از شهرها بخش قابل توجه جمعی 1552خصوصا در آلمان شرقی که از زمان یکسان سازی مجدد در سال  شده است. 

را از دست دادند. این توسعه به دلیل کاهش جمعیت و بخاطر کمتر بودن تعداد تولد ها در مقایسه با مرگ و میر ها ، و همینطور به دلیل 

شهر  2برون شهری سازی و مهاجرت از نواحی پیرامونی در حال رکود به مکان های قدرتمندتر در آلمان غربی می باشد. کاهش جمعیت در 

 ر جدول زیر گزارش شده است. آلمان د

2112تا  1991، توسعه ی جمعیت در شهرهای انتخابی آلمان در بین سال های 3جدول   

 تغییر جمعیت شهر

1552 0228 

 آلمان شرقی  

% -10 082222 052222 چمینتز  

% -03 034222 311222 هال  

% -00 55892 104222 شوورن  

 آلمان غربی  

% -329 340222 352222 بوچان  

% -0 949222 954222 دورتموند  

% -2 923222 939222 بوئیستبرگ  

، اداره ی مرکزی آمار آلمان  2112و  1992منبع :  کتاب سالانه ی آمار   
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سال گذشته منجر به خالی شدن بیش از یک میلیون آپارتمان و خانه در آلمان  19این توسعه ی چشمگیر ) جمعیتی و اقتصادی ( در 

% از کل واحد های مسکونی در ناحیه ( ، زوال مکان های صنعتی بی شمار و بسته شدن امکانات اجتماعی ، تفریحی 18گشته است ) شرقی 

کوچک شدن شهرها در انگلستان عموما در بزرگ ترین  مقایسه نمایید (. 502، ص.  0228و فرهنگی شده است ) با گلاک / هاسرمن ، 

مقابله با کوچک شدن شهرها و تغییر  "سابات در نشست سالانه ی  –با سیلوی فول / امانوئل کانینگهام  نواحی شهری متمرکز می باشد )

 در درسدن آلمان مقایسه نمایید ( : 0220ام ماه مارس  31ام تا  32 "درس هایی از جهان  –جمعیت شناختی 

 از دست دادند ، 52د را در خلال دهه ی شهر مرکزی مهم ) به استثنای لندن و یورکشایر غربی ( جمعیت خو 4تمامی  -

 در کشورهای رو به رکود ، خود شهرها نسبت به حومه ی آنها وضعیت بدتری داشتند ، -

 سایر شهرهای بزرگ نیز جمعیت خود را از دست می دهند ، اگرچه در مقیاس کوچکتر ،  -

 مال شرقی ، شمال غربی و اسکاتلند (شهرهای رو به رکود در نواحی رو به رکود متمرکز می باشند) نواحی صنعتی ش -

 492222درصد از ساختمان های موجود ( ، با  4ملک خالی در سرتاسر انگلستان وجود دارد )  092222تخمین زده می شود که تقریبا 

ای خانه ی دیگر که به سرعت در معرض خطر کاهش ارزش قرار دارند.  به صورت خلاصه ، مشکل کوچک شدن صرفا محدود به شهره

آلمان با کاهش بی اندازه ی جمعیت خصوصا در قسمت های شرقی نمی باشد. این پدیده ای است که در هر شهر و شهرک که تحت شرایط 

 از دست دادن صنعت مهم قرار گرفته است در حال وقوع می باشد. 

راهکارها و ابزار بازسازی  و توسعه ی شهری  – 3  

شهرها دستخوش تغییر ساختاری قابل توجهی گشته و این نوع مشکلات هم در آلمان و هم در همان گونه که مشاهده نمودیم ،      

انگلستان بسیار یکسان می باشند. بنابراین ، نیاز فوری به تجدید حیات شهرهای خالی از سکنه و رو به رکود می باشد. هدف این فصل 

 رکود شهرها. عبارت است از ذکر راه کارها و ابزارهای مهم جهت مقابله با 

برای هر کشور وجود دارد. در حالی که  "برنامه  "تفاوت هایی در اهداف خاص و ساختارهای این اما معنای بازسازی شهری چیست ؟ 

 هیچ گونه تعریف استانداردی به صورت گسترده وجود ندارد ، تمایل به تعریف بازسازی شهری به دنبال تعریف رابرتز می باشد ، که به عنوان

یدگاهی جامع و یکپارچه و اقدامی که منجر به حل مشکلات شهری می گردد و درصدد ایجاد توسعه ی پایدار در شرایط اقتصادی ، روان د

(. بازسازی  10، ص.  0222شناختی ، اجتماعی و محیطی برای ناحیه ای که دستخوش تغییر گشته است می باشد ) رابرتز / سیکس ، 

زی شهری ) فرآیندی که خصوصا در مورد تغییر مادی می باشد ( ، توسعه ی شهری ) ماموریت عمومی ( و تجدید شهری پا را فراتر از نوسا

(. بازسازی بایستی بر مبنای تجزیه و تحلیل های  4، ص.  0229حیات شهری ) شیوه یا رویکرد دقیقی وجود ندارد ( می گذارد ) لانگ ، 

رضایت عمومی از طریق کامل ترین مشارکت ممکن و همکاری تمامی سهام داران با منافع  مفصل شرایط ناحیه ی شهری و در صدد تضمین

شرح داده شده  8(. این امر ممکن است از طریق مشارکت که در بخش  14، ص.  0222مشروع در بازسازی ناحیه باشد ) رابرتز / سیکس ، 

 است حاصل گردد.

 ی توان در گروه های زیر تعیین نمود :را م اهداف اولیه ی بازسازی شهریبه طور کلی ، 

 بهبود شرایط مسکن و زندگی ساکنان مناطق قدیمی تر ،  -

 قدرتمند سازی و حمایت نیروی حیاتی و عملکرد های اقتصادی این مناطق ، و همینطور  -

 نوسازی و حفظ ساختمان های موجود و همینطور ساختار مادی و اجتماعی آنها. -

یح ورودی ها و خروجی های مربوط به فرآیند بازسازی شهری می باشد. این نمودار بیانگر گوناگونی زمینه ها و ارائه دهنده ی توض، 8جدول

( خروجی های عملکردهای بازسازی  0222موضوعات مورد شمول در بازسازی شهری و کثرت خروجی های وابسته می باشد. رابرتز ) 
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ش و پرورش ، پیشرفت های مادی ، پیشرفت اقتصادی و اقدام محیطی تقسیم می نماید. شهری را به پنج گروه راه کارهای محله ای ، آموز

 اما با این وجود ، هرگونه راه کار بازسازی بایستی با شرایطی که در آن عمل می نماید سازگار باشد. 

فرآیند بازسازی شهری ، 2جدول  

 

 

 

 

 ورودی ها

 تحلیل اقتصادی

به عنوان مثال ساختار اقتصاد 

، گردش درآمد، اشتغال / محلی

 بیکاری

 تحلیل اجتماعی

به عنوان مثال تحلیل فشار اجتماعی، 

مهارت ها، قابلیت ها،  امکانات  

 اجتماعی

 تحلیل محیطی

به عنوان مثال کیفیت مادی 

شهری، استفاده از منابع 

 محیطی،  مدیریت پسماند

 محرک خارجی تغییر

به عنوان مثال گرایشات ماکرو در 

 اقتصاد

 

 کاربرد برای یک ناحیه ی شهری

تحلیل وسعت شهری، ویژگی های 

محله، طرح ها و خط مشی های 

 موجود،  اهداف و مقاصد تعیین شده

محرک های داخلی تغییر به 

 عنوان مثال

در دسترس بودن منابع، 

 وضعیت مشارک

 

 

 

 

 خروجی ها

 راه کارهای محله ای

به عنوان مثال اقدام اجتماعی، 

داخلی،  امکانات  نوسازی ناحیه

اجتماعی محلی،  برنامه ریزی با 

 رهبری جامعه

 آموزش و پرورش

به عنوان مثال افزایش مهارت ها، 

آموزش اجتماعی،  افزایش تحقیق و 

 توسعه

 پیشرفت های مادی

به عنوان مثال توسعه مرکز 

 شهر، توسعه ی مسکن

 توسعه ی اقتصادی

به عنوان مثال حمایت از شرکت 

موجود، توسعه ی  های جدید و

 زیرساخت ها، تنوع اقتصادی

 اقدام محیطی

به عنوان مثال مدیریت پسماند، بازده 

 انرژی ، اقدام مبتنی بر شرکت

 

* 

 

21:2111منبع:  با رابرتز / سیکس ،   

 –برنامه های فدرالی در حال حاضر در آلمان سه رویکرد جامع و چند بعدی در جهت مقابله با مشکلات شهرهای رو به رکود وجود دارد : 

( بر مقیاس های مادی متمرکز بوده و تحت حکومت  Ost/West) نشست  "بازسازی شهری در ایالات فدرالی جدید / قدیمی  "ایالتی 

) ایالت اجتماعی ( ، که برای شهرهای رو به رشد و  "شهر اجتماعی یکپارچه  "فلسفه ی تجدید حیات بدون رشد می باشند. برنامه ی 

های مرکزی و ایالتی در سال .طور شهرهای رو به رکود مطلوب می باشد ، در جهت قدرتمند سازی شمول اجتماعی انتخاب می شودهمین

) شهر اجتماعی ( را انتخاب نمودند. هدف این  " شهر اجتماعی یکپارچه –مناطق دارای نیازهای توسعه ای خاص  "برنامه ی  1555

فضایی در شهرها. این برنامه  –ارهای مسکونی پایدار از لحاظ اجتماعی و تاثیر متقابل شکاف های اجتماعی برنامه عبارت بود از ایجاد ساخت

شهر و شهرک پرداخته و بیانگر رویکرد سیاسی یکپارچه ی جدیدی جهت توسعه ی مناطق شهری  018به پرورش مشارکت و همکاری در 

ز اشتغال ، فعالیت های اجتماعی ، فرهنگ منطقه ی شهری ، یکپارچه سازی گروه های می باشد. از میان این حوزه های فعالیتی می توان ا

 .مختلف اجتماعی و نژادی ، محیط زندگی ، فضای عمومی و توسعه ی تصویری نام برد

مسکن سازی  توسط وزارت خانه ی مرکزی حمل و نقل آلمان ، ساختمان سازی و "بازسازی شهری در ایالات فدرالی جدید "برنامه ی     

میلیون یورو آغاز گشت. تامین وجه فدرال به دولت های ایالتی و  020و بودجه ی  0225تا سال  0220آلمان با مدت زمانی از سال 

شهرداری ها بستگی دارد که هر کدام یک سوم از کل هزینه ی پروژه را تقبل می نمایند. این برنامه در مقابل عرضه ی بیش از حد مسکن 
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، رکود شخصیت های  52شرقی واکنش نشان می دهد ، که ریشه در ساخت و ساز بسیار زیاد ساختمان های جدید در انتهای دهه  در آلمان

خانوادگی و مهاجرت به آلمان غربی دارد. هدف این برنامه عبارت است از قدرتمند سازی شهرهای داخلی ، کاهش عرضه ی بیش از حد 

 BMVBS/BBR  ،0222ر آلمان شرقی تحت تاثیر محرومیت از ساخت و ساز قرار گرفته اند ) مسکن و تجدید حیات شهرهایی که د

عبارت است از تخریب  –یعنی مسکن های خالی از سکنه  –(.هدف اعلام شده ی این برنامه با تمرکز بر واضح ترین بخش رکود شهری 

رهای شرقی در این برنامه مشارکت دارند. در این اثنا ، تخریب . تقریبا تمامی شه0225ساختمان خالی از سکنه در سال  392222حدودا 

 منجر به افزایش بسیار کمتر مسکن های خالی از سکنه گشت. با این وجود ، وسایل موجود جهت تخریب تا کنون کافی به شمار نرفته است. 

سازی جهت کاهش تعداد منازل خالی از  دولت فدرال به منظور کمک به شهرها و شهرک ها در آلمان شرقی و همینطور صنعت مسکن

سکنه ، ارتقاء توسعه ی درون شهری و تطابق زیر ساخت های فنی و اجتماعی ، برنامه ی بازسازی شهری را با ترکیب برنامه های موجود در 

بازسازی  "شرقی آلمان ، برنامه ی ، ادامه خواهد داد.  علاوه بر این برنامه برای بخش  0225ایالات فدرالی جدید و در  سطحی بالاتر از سال 

آغاز گشت. این برنامه برای شهرک ها و شهرهایی مناسب می باشد که در ایالات فدرالی  0228در سال  "شهری در ایالات فدرالی قدیمی 

،  BMVBWBBRقدیمی جهت ساختارهای توسعه ی پایدار شهری در مناطقی که تحت تاثیر فقدان قابل توجه عملکرد قرار گرفته اند ) 

به طور خلاصه ، توسعه ی اجتماعی شهری و بازسازی شهری به نمونه ای از برنامه ریزی جدید برای شهرهای در حال رکود در (. 0223

آلمان تبدیل شده اند. رویکرد کل نگر سه برنامه ی شرح داده شده براساس تجزیه و تحلیل گسترده و فرآیند تصمیم گیری تعاملی که شامل 

نوع مشارکت خصوصی و عمومی می گردد ، می باشد. با این وجود ، کسب اطمینان در مورد پیوند بهتر این سه برنامه با سایر هر دو 

بازار ، برنامه های زیر ساختی ( نیز سودمند واقع می گردد.  -ابتکارات پیشرفت ) به عنوان مثال ، پیشرفت مسکن سازی ، برنامه های  کار 

 ا بر فضای شهری تاثیرگذار می باشند ، اما از معیارهای فضایی و موضوعی متفاوتی پیروی می نمایند. تمامی این برنامه ه

خط مشی شهری در انگلستان یک سیستم بسیار پیچیده از ابتکارات و برنامه ها به شمار می رود. حتی وزیر بازسازی شهری ، یعنی لرد 

(.  305، ص. 0225توصیف نموده است ) ذکر شده در کالینگ وورث / نادین ،  "گتی یک کاسه اسپا "روکر ، خط مشی شهری را به صورت 

دلیل این پیچیدگی عبارت است از اینکه تفاوت در شرایط قانونی ، اقتصادی ، اجتماعی و جمعیت شناختی هر ناحیه در انگلستان ) 

یری در واکنش خط مشی می باشد. به همین دلیل ، توضیح زیر بر انگلستان ، ایرلند شمالی ، اسکاتلند و ویلز ( مستلزم تنوع و انعطاف پذ

 متمرکز می باشد.  52برنامه ی اصلی برای بازسازی آغاز شده در دهه ی 

، به شکل ابتکار چالش شهری اعلام گشت . ایجاد چالش شهری در بین  1551تغییر مهم در برنامه ی بازسازی شهری در ماه مه سال 

 1853، ص. 0222ای خصوصی و داوطلبانه جهت پیشنهاد برای منابع به مشارکت نیازمند می باشد ) جونز / ایوانز ، مقامات محلی ، بخش ه

(. این ابتکار با تمرکز بر توسعه ی املاک از طریق گذر از دامنه ای از حوزه های مورد بحث ، شامل توسعه ی اقتصادی ، مسکن سازی ، 

 322، ص.  0222ه های اجتماعی به پیشبرد رویکردی یکپارچه می پردازد ) کولینگ وورث / نادین ، آموزش ، پیشرفت های محیطی و برنام

، چالش شهری با هدف ارتقاء بازسازی یکپارچه  1558میلیارد یورو بود. در سال  1219(. مخارج کلی این ابتکار برای دولت مرکزی بالغ بر 

جایگزین گشت )  ( SRBبودجه ی مجزای بازسازی ) تامین وجه انعطاف پذیر تری با ی اقتصادی ، اجتماعی و مادی از طریق مکانیزم 

( و  NDCتوسط ابتکارات محله ای مانند اقدام جدید برای جوامع )  0221در سال  SRB(.  302، ص.  0222کولینگ وورث / نادین ، 

 (.  904، ص.  0228ت ) دیویس ، ( متوقف گش LSPsائتلاف های گسترده ی شهری ، مشارکت های راهبردی محلی ) 

یک برنامه ی مهم در راه کار دولت جهت مقابله با محرومیت چند گانه در اکثر محله های  محروم در اقدام جدید برای جوامع  برنامه ی

لیارد می 125سال  12برای هفده مشارکت کامل اول و بیست و دو مشارکت کامل دوم برای مصرف  NDCانگلستان محسوب می گردد. 

(. ویژگی های مهم عبارتند از تعهد بلند مدت با رویکرد مشارکتی جهت ایجاد تغییر واقعی ، مشارکت و  1554 – 0224یورو فراهم نمود ) 

 . "چه چیزی موثر می باشد و چه چیزی موثر نمی باشد  "مالکیت اجتماعی و همینطور اقدام براساس شواهدی که ثابت می نمایند 



 

http://irurbanconf.ir 

غیر قانونی چند عاملی می باشد که حدود معتبر محلی را با یکدیگر تطبیق داده و  یک مجموعه ی کت راهبردی محله ایمشاربرنامه ی 

هدف آن در کنار هم قرار دادن بخش های مختلف بخش های عمومی ، خصوصی ، اجتماعی و داوطلبانه در سطح محلی می باشد.  سرانجام 

ی بیانگر آن است که انگلستان پیچیدگی برنامه های بازسازی در ، ابتکارات و راه کارهای شرح داده شده ی فوق الذکر از سوی دولت مرکز

دهه های گذشته را تجربه نموده است. برخی از برنامه ها فاقد وجود شفافیت در اهداف خود بودند. علاوه بر این ، صرفا میزان محدودی 

 همکاری در بین برنامه ها وجود داشت.  

 

  ان و انگلستانمشارکت در بازسازی شهری کشورهای آلم – 2

(. همان گونه که در  123، ص.  0228در حال حاضر ، مشارکت در بازسازی شهری تبدیل به امری نامفهوم شده است ) آپوستولاکیس ، 

توصیف شد ، بازسازی موثر شهری بایستی براساس مشارکت و همکاری گستره ی وسیعی از قانون گذاران و سهام داران ، شامل  3بخش 

ی محلی ، ایالات و دولت های ملی ، صاحبان املاک و سرمایه گذاران ، و موسسات و سازمان ها در کلیه ی سطوح از جهانی تا شهرداری ها

محلی باشد. ایده ای که در ورای مشارکت نهفته است آنقدر ساده می باشد که فرد به منظور حصول تاثیر همکوشی ، قانون گذاران و 

 ند بازسازی شهری گرد هم می آورد. مشارکت های مختلف را در فرآی

را در گسترده ترین مفهوم آن می توان به عنوان ائتلاف رسما سازمان یافته ی منافع تعریف نمود که شامل قانون گذاران بخشهای  مشارکت

نامه ی اقدامی می مختلف بوده ) عمومی و خصوصی ( و هدف آن تعیین خط مشی به صورت اشتراکی و کاربرد دستور جلسه ی متداول و بر

 مقایسه کنید (.   10، ص.  0229باشد ) با لانگ ، 

محرک ها جهت ایجاد مشارکت برای بازسازی شهری متعدد بوده و به شرایط خاص در شهرهای مربوطه بستگی دارد. به دلیل این حقیقت 

ریبا تمامی شهرداری ها اتلاف درآمدها جهت که رکود جمعیت و رشد اقتصادی اندک بر شرایط مالی شهرها تاثیر گذار می باشد ، تق

معکوس نمودن زوال اقتصادی ، اجتماعی و مادی و پرداخت هزینه های خدمات بخش عمومی در هنگام ساخت و حفظ جاده ها ، مدارس ، 

شی مهم در ترغیب بسیاری بیمارستان ها ، امکانات فرهنگی و ورزشی را اثبات می نمایند. بنابراین ، خصوصا محدودیت های بودجه ای از نق

 از شهرداری ها به کشف راه حل های مشارکتی برخوردار می باشد. 

اما چندین دلیل دیگر برای تمایل کنونی به ایجاد مشارکت برای بازسازی شهری وجود دارد. یکی از آنها عبارت است از بهره وری بیشتر در 

یاری از فعالیت های بخش عمومی را می توان با کاربرد اصول مدیریتی بخش استفاده از منابع عمومی. تجربه نشان داده است که بس

خصوصی به گونه ای مقرون به صرفه تر انجام داد. در کنار مزایای ذکر شده منافع بسیار زیادتری نیز وجود دارد که موجب می شود 

 مثال :شهرداری ها در مورد ایجاد مشارکت های بازسازی شهری تفکر نمایند ، به عنوان 

مشارکت محلی می تواند منجر به هماهنگی بهتر خط مشی گشته و رویکرد چند بعدی را با استفاده از دانش ، مهارت ها و منابع  -

 ( . 14، ص.  0229بخش های عمومی تسهیل نماید ) لانگ ، 

نموده و در مرزهای خط  مشارکت می تواند به دلیل ماهیت چند بعدی و پیچیده ی مشکلات شهری  به فعالیت مشارکتی کمک -

 (. 88، ص.  0222مشی سنتی گسترش یابد ) رابرتز / سیکس ، 

نقاط ضعف مشارکت را شناسایی  بایستی اول ی درجه با این وجود ، بخش خصوصی در صورت اتخاذ یک رویکرد مشارکتی در -

 نماید ، به عنوان مثال :

مدیریتی توسط بخش عمومی می باشد که ناشی از انتقال مسئولیت مشارکت برای بازسازی شهری دلالت بر از دست دادن کنترل  -

: همکاری می تواند موجب ایجاد اشتراک مساعی منفی و تحلیل  905، ص.  0228به شریک خصوصی می گردد ) دیویس ، 

 قابلیت حکومت گردد (.
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تن حقانیت دموکراتیک می گردد ) مشارکت دربردارنده ی خطر ایجاد عرصه هایی از خط مشی با مسئولیت کمتر و از دست رف -

 (. 14، ص.  0229لانگ ، 

کار گزار ) قرارداد ها ( ، مذاکرات درون سازمانی )  –( ، سه نوع مشارکت قابل شناسایی می باشد ، روابط کارفرما  0228بر طبق دیویس ) 

( وجود دارد که می توان آن  abbr.:BIDی ) مشارکت رسمی ( و همکاری منظم ) شبکه ها (. ابزار دیگری به شکل مناطق پیشرفت تجار

 را به عنوان مشارکت با هدف تجدید حیات شهری و توسعه ی اقتصادی در نظر گرفت.

مناطق پیشرفت تجاری عبارتند از مشارکت در بین شهرداری ، صاحبان املاک و تجارت که پروژه ها و خدمات را ارائه نموده و به پیش می 

به عنوان مکمل برای  BIDمشارکتی جهت ایجاد و کاربرد حوزه ی اقتصادی آنها می گردد. خدمات ارائه شده ی  برند ، که موجب همکاری

خدمات ارائه شده توسط شهرداری عمل نموده و معمولا شامل امنیت ، حفظ فضاهای عمومی ، حذف زباله ها و دیوار نویسی، توسعه ی 

د های خاص و خدمات اجتماعی می گردد ) برای اطلاعات بیشتر در این مورد با فریسیک اقتصادی ، توسعه ی پارکینگ های عمومی ، رخدا

 ،a 0222  .) مقایسه نمایید 

حتی اگر ایالت هنوز هم در شکل متوسط رو به بالا برجسته باشد ، بازسازی شهری در انگلستان توسط شبکه ی مستقلی از قانون گذاران 

(. همکاری در بین لایه های مختلف حکومت و نمایندگان خارجی  1851، ص.  0222د ) جونز ، ایوانز ، ایالتی و غیر ایالتی توصیف می گرد

 برای عمل بازسازی شهری حائز اهمیت بسیار می باشد.

مشارکت با بخش خصوصی جهت حصول اهداف سودمند متقابل ) و در غیر اینصورت اهداف نائل نشدنی ( به دنبال مباحثات برجسته 

به عنوان موردی با  52و اوایل دهه ی  42بازسازی شهری انگلستان توسط دولت های محافظه کار آزادی خواه جدید دهه ی  درمورد

(. در حالی که فعالیت های مختلف اخیر مانند چالش شهری ، بودجه ی  1853، ص.  0222مطلوبیت روزافزون دیده شد ) جونز / ایوانز ، 

مراجعه نمایید ( و شرکت های بازسازی شهری ) زیر را مشاهده نمایید ( به موفقیت ترکیبی رسیده اند  323مجزای بازسازی ، ) به فصل 

،هیچ گونه اختلافی وجود ندارد که مشارکت به عنوان روشی مهم در خط مشی بازسازی شهری پدیدار گشته است ) با همفیل و دیگران ، 

سازمانی در بازسازی شهری به عنوان طرح هایی شامل منافع عمومی ، خصوصی ، مقایسه نمایید (. مشارکت های چند  22، ص.  0222

 مقایسه نمایید (. 123، ص.  0228اجتماعی و داوطلبانه پدیدار شده است ) با آپوستالاکیس ، 

نطقه ای و توسط دولت ارتقاء یافته و توسط مشارکت مقامات محلی ، نماینده ی توسعه ی م(  URCsشرکت های بازسازی شهری )  

ی متمرکز برای شهرک ها و شهرهای مهم ایجاد  سایر تجارت ها و سهام داران اجتماعی به منظور دست یابی به راه کار بازسازی یکپارچه

عبارت است از نام عملیاتی  ( EPمشارکت انگلیسی ) ها نیز مشارکت دارد.  URCsمشارکت انگلیسی در انگلستان در بسیاری از . شد

کمیته ی بازسازی شهری برای شهرک های جدید و یک مجموعه ی عمومی غیر اداری محسوب می گردد. این مجموعه در سال  نماینده و

 و با اهداف زیر آغاز گشت : 1553

 ارتقاء بازسازی نواحی مورد نیاز از طریق آباد سازی یا توسعه ی زمین و ساختمان ؛  -

 در مسکن سازی و بازسازی ؛افزایش کیفیت و کمیت سرمایه گذاری بخش خصوصی  -

 تنظیم و ارتقاء بهترین شیوه در طراحی شهری و استانداردهای ساخت و ساز در بازسازی و توسعه ی صنعت ؛ و  -

 بهبود مهارت های تولید مجدد(.  -

URC وده و ها در مناطق محلی خود متخصص هستند. آنها با طرح های سرمایه گذاری در هر دو بخش عمومی و خصوصی همکاری نم

ها شرکت های مستقلی  URCسرمایه گذاری های جدید را از طریق ارتقاء هدفمند و خلاقانه و بازسازی مناطق خود جذب می نمایند. 

 (.  300، ص.  0222هستند که هزینه های عملکرد آنها ) تامین بودجه ی درآمد ( از سوی شرکا تامین می گردد ) کالینگ وورث / نادین ، 
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یعنی دیدگاه لیورپول ، توسط مشارکت انگلیسی همراه با مجلس شهر لیورپول و نماینده ی توسعه ی شمال غربی در اوایل ،  URCاولین 

 ایجاد گشت.  1555سال 

علاوه براین ، ایده ی مناطق توسعه ی تجاری ، که شکل خاصی از مشارکت محسوب می گردند ، توجه تعداد زیادی از شهرداری های 

خود معطوف نموده است ، به گونه ای که اکنون نقش مهمی در فرآیند توسعه ی شهری و تجدید حیات مرکز شهر ایفا می  انگلستان را به

پروژه ی آزمایشی مناطق ملی توسعه ی تجاری در انگلستان توسط انجمن مدیریت مرکزی شهرک رهبری شده و توسط پیمان  نماید. 

رهبری نموده است ، حمایت می  0229و  0220را در بین سال های  BIDبیست و دو  سازمان های بخش عمومی و خصوصی که توسعه ی

و کسب تجربه ی عملی مورد نیاز  BIDگردد. هدف اولیه ی عبارت بود از هدایت مکان ها از طریق یک فرآیند ساختار یافته جهت ایجاد 

رویکرد مشارکت در آلمان مانند  در هر مکان تجاری ارائه نمود.را می توان  BID(. در این اثنا ،  ATCM  ،0229)  BIDجهت راه اندازی 

انگلستان از تاریخچه ای طولانی برخوردار نمی باشد ، اما علاقه به مشارکت برای بازسازی شهری و ارائه ی خدمات عمومی به رشد خود 

از همکاری در بین ایالات ، بخش خصوصی ،  بود که دولت فدرال اعلام نمود که اشکال جدید ی 1555ادامه می دهد. در انتهای سال 

 (. 13، ص. 1555سازمان های رفاهی و سایر موسسات غیر انتفاعی  را ایجاد خواهد نمود ) دولت فدرال ، 

در نتیجه ، در طول سال های گذشته افزایش قابل توجهی در همکاری در بین بخش های خصوصی و عمومی جهت توسعه ی شهری و 

( برای  PPPومی ) که نادیده انگاشته شده بود ( و زیر ساخت ها مشاهده شده است. این مشارکت خصوصی عمومی ) عملکرد خدمات عم

 مقایسه نمایید (. 0دامنه ی وسیعی از فعالیت های اقتصادی توسط عملکرد رو به رکود اقتصاد در بسیاری از مناطق تحریک گشت ) با فصل 

در مرحله ی برنامه ریزی و اجرا  PPPپروژه ی ساختمانی  122( ، در حال حاضر بیش از  Difu بر طبق موسسه ی آلمانی امور شهری )

می باشد ، اما با این  PPPمقایسه کنید (. این رقم در مقایسه با انگلستان صرفا یک رقم محدود از پروژه های  0229وجود دارد ) با گرابو ، 

لف ساختمان ها ، مانند ساختمان های اداری ، امکانات ورزشی ، سربازخانه های نظامی ، وجود ، آنها شامل گستره ی وسیعی از انواع مخت

 8را مشاهده نمایید (. حجم کل سرمایه گذاری تمامی پروژه ها بالغ بر  0موسسات پزشکی و ساختمان های قضایی ، می شوند ) فصل 

 میلیارد یورو می باشد.

 

و انگلستان به صورت بخشمشارکت عمومی خصوصی در آلمان  ، 2شکل   
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یک نمونه برای فرصت های عظیم مشارکت عمومی خصوصی برای بازسازی شهری عبارت است از نیروهای مسلح آلمان ، که تلاش      

 PPPهایی جهت تبدیل سربازخانه های بلا استفاده به نواحی جذاب اقتصادی برای توسعه شهری صورت داد. بنابراین ، نیروی عملیاتی 

پرداخته و نیروهای مسلح آلمان را می توان به عنوان مولفه ی متصل کننده در بین اقتصاد خصوصی و PPP  زی به ارائه ی مدل خاص مرک

شهرداری ها در نظر گرفت. سربازخانه های فراست ورد در مونیخ یک نمونه ی بین المللی شناخته شده برای پروژه ی توسعه ی شهری به 

 دیل مربوط می گردد.ی رود که به تبشمار م

سکنه ( در بخش شرقی آلمان یافت. در نوامبر سال  080222نمونه ی دیگری از مشارکت بازسازی شهری را می توان در شهر شمنیتز ) 

( خصوصا برای همکاری و تعیین فرآیندهای بازسازی شهری در نواحی از پیش تعیین شده  Stadtumbu GmbH، شرکتی به نام  0221

وسعه ی مفاهیم تامین وجه و برنامه ریزی اجتماعی برای ساکنانی که قرار است خانه های آنها در فرآیند بازسازی شهری تخریب ی شهر ، ت

 گردد ، یافت شد.

. هدف بلند مدت عبارت  Stadtwerke AGشرکت املاک بزرگ و   9شرکت با مسئولیت محدود عبارت است از انجمنی خصوصی شامل 

. اساس بازسازی شهری عبارت است از 0202آپارتمان خالی از سکنه در نواحی منتخب تا سال  00222زسازی حداقل است از تخریب و با

، و همینطور مفاهیم بخش خاص هشت ملکی با  0220از سال  "مفهوم توسعه ی یکپارچه ی شهری  "تصویب مجلس شهر در خصوص 

 تمرکز بر بازسازی شهر.

نیتز می تواند براساس مزایای زیر ابزاری منطقی برای بازسازی شهری در شهر رو به رکود شمنیتز به به صورت خلاصه ، مشارکت در شم

 شمار رود :

 همکاری اهداف ) رسمی ( ساخت شهر و اهداف اقتصادی مدیریتی مالکان و شرکت های تامین کننده ، -

 ، Stadtumbau GmbHرهبری توسعه ای مستاجران شرکت های املاک  -

 ی هزینه های عمومی مختلف / هزینه های شرکت های املاک در بازسازی شهر ، و همینطورمتعادل ساز -

 مقایسه نمایید (. /http://www.chemnitz.deگروه بندی و هدایت بهتر تامین وجه عمومی / رسمی و خصوصی ) با  -

ن دهنده ی مهمی جهت ایجاد مشارکت مشارکت در شمنیتز برای مشارکت آلمانی بازسازی شهری یک مرحله ی مهم و عملکرد سازما

بیشتر در نوسازی شهری در آلمان به شمار می رود. فراتر از شمنیتز ، شهرداری های بسیار دیگری از مشارکت جهت ارائه ی مفاهیم 

 یکپارچه ی توسعه ی شهری استفاده می نمایند ) به عنوان مثال ، هال ، گلسنکایرشن (.

منطقه ی توسعه ی تجاری وجود دارد که می توان آن را به عنوان مشارکتی عمومی خصوصی با هدف  سرانجام ، ابزاری دیگر به شکل

 بازسازی شهری در نظر گرفت. 

BID  ها در حال حاضر در جمهوری فدرال آلمان در مورد دو عرصه ی مهم بحث می نمایند. ابتدا ، بحثی جدال آمیز در مورد این پرسش

جه به نیازهای فوری و روز افزون توسعه و محدودیت های مطرح شده توسط منابع مالی شهری اندک تا چه ها با تو BIDوجود دارد که 

اندازه برای تجدید حیات و توسعه ی اقتصادی شهرها ) تا حدودی در حال رکود ( موثر می باشند. دوم ، ممکن است فردی در سطح قانونی 

انون گذاری خاص می باشد ، خصوصا به دلیل سیستم فدارال در اکثر کشورهای سوال نماید که این شیوه به کدام روش مستلزم ق

 پرجمعیت. 

پرداخت ، که در اول ماه ژانویه  "قانون قدرتمند سازی مناطق خرده فروشی   "شهر هامبورگ به عنوان یک پیشکسوت در آلمان به ایجاد 

را تصویب  BIDهالستین ( قانون  –ال دیگر ) هس ، برمن و شلسوئیگ به موقع اجرا درآمد. در این اثنا ، سه ایالت فدر 0229ی سال 

 نمودند ، که قابل مقایسه با قانون گذاری هامبورگ بود.
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ها می تواند نقش مهمی در فرآیند بازسازی شهری ایفا نمایند ، زیرا آنها ارائه کننده ی اصول اولیه برای احتمال توسعه ی  BIDاجرای 

برای قابلیت موفقیت در رقابت بین الملل می باشند. خصوصا در آلمان شرقی ، که در آن از زمان یکسان سازی مجدد اقتصادی و اجتماعی و 

ها واکنشی منطقی نسبت به برون شهری سازی مداوم   BDIمرحله ی جدیدی از توسعه ی شهری معرفی گشته است ،  1552در سال 

 ارائه می نمایند. 

 

 نتیجه گیری و دیدگاه – 2

قتصاد جهانی به سرعت در حال تغییر می باشد. علاوه براین ، فرآیند رکود جمعیتی ، که تقریبا مورد توجه قرار نگرفته است ، در همین ا

حین در حال وقوع می باشد ) و در آینده حتی چشمگیر تر خواهد بود (. از آنجایی که نرخ تولد در کشورهای بیشتر و بیشتری رو به افول 

 392بیش از  0222و  1592(. در بین سال های  0220علائم شهر رو به رکود در حال تبدیل به بحرانی جهانی می باشد ) تیل ، می باشد ، 

سکنه ( بخش چشمگیری از سکنه ی خود را از دست دادند. در حالی که مباحث بین المللی شهری منحصرا  122222شهر بزرگ ) بیش از 

متمرکز می باشند ، نواحی رکود شهری در همین زمان شکل گرفته و به طور کلی نادیده انگاشته شده اند  بر رشد شهرهای میلیونی و تراکم

 مقایسه نمایید (.  0229، حتی به گونه ای که نسبت شهرهای رو به رکود دائما در حال رشد می باشد ) با پروژه های شهر رو به رکود ، 

خصوصا مشارکت می تواند نقش قابل توجهی در فرآیند بازسازی شهری ایفا نماید. همان گونه  به دلیل فرآیند های تغییر دور از دسترس ،

که این مقاله به وضوح شرح داد ، آنها ارائه کننده ی اصول اولیه برای خط مشی آتی برنامه ریزی شهری به عنوان تناقضی برای خط مشی 

ائتلاف منافع حاصل از بیش از یک بخش  "هری را می توان به عنوان آماده سازی مداوم از بال به پایین می باشند. مشارکت در بازسازی ش

 (.  1559در نظر گرفت. ) بیلی ،  "جهت آماده سازی و سرپرستی یک راه کار مورد توافق برای تولید مجدد ناحیه ی تعریف شده 

رود. برخی از نتایجی که می توان مورد شمول قرار داد به اما با این وجود ، معرفی مشارکت های محلی ، یک خط مشی پیچیده به شمار می 

 شرح زیر می باشد :

1نتیجه ی   

مشارکت برای بازسازی شهری را می توان به صورت انواع مختلفی از شرایط شکل گرفته در بین دامنه ی وسیعی از قانون گذاران ) 

 دی در ناحیه ی شهری تعیین شده در نظر گرفت.عمومی و خصوصی ( جهت معکوس نمودن زوال اقتصادی ، اجتماعی و ما

 "رکود به عنوان  یک فرصت  "مشارکت می تواند رویکردی مثبت جهت مدیریت تاثیر رکود بر حسب توسعه ی پایدار شهری اتخاذ نماید ) 

با یکدیگر ترکیب نمایند ، به  (. آنها می توانند بهترین منابع و نقاط قوت بخش های مختلف در انواع مختلفی از طرح های بلند مدت را

عنوان مثال جهت استفاده ی جدید از زمین ها و ساختمان های خالی از سکنه ، بازسازی عملکرد اجتماعی نواحی شهری و پیشرفت 

ثر جذابیت های مسکونی و خدمات عمومی.  با این وجود ، بایستی درک شود که فرآیند بازسازی شهری بسیار پویا بوده و خصوصیات اک

و توسعه ی شهری در زمان های   "بیماری های شهری  "طرح ها درخور شرایط خاص مورد شمول می باشد. مشارکت برای تمامی 

 محدودیت مالی یک علاج به شمار نمی رود.

0نتیجه ی   

ی ها را به مشارکت برای مدیریت شهری توجه سرمایه گذاری های خصوصی جدید در طیف وسیعی از فعالیت های محلی و خط مش

 خود جلب می نماید. 

در سال های اخیر ، محدودیت های مالی بخش عمومی در اروپا و به صورت روز افزون در آلمان و بریتانیا موجب کاهش قابل توجه در      

ارتباطات رویکرد به سوی بازسازی و سرمایه گذاری بخش خصوصی گشت. بخش خصوصی با مشارکت برای تولید مجدد و سایر شکل های 

و همکاری به دولت و شهرداری ها جهت مقابله با مشکلات اجتماعی ، اقتصادی و مادی یافت شده در بسیاری از نواحی شهری کمک می 
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نماید. این مشارکت ها اغلب پروژه های بازسازی به شمار می روند که به گونه ای دیگر منتظر می مانند تا وجوه دولت یا شهرداری در 

بگیرند.  به عنوان مثال ، مشارکت در انگلستان تبدیل به روشی متداول جهت توسعه ی دیدگاه سوق الجیشی و چهارچوبی  دسترس قرار

برای تجدید حیات برای مدتی طولانی تبدیل شده است. با این وجود ، در سال های گذشته ، افزایش قابل توجه همکاری در بین بخش های 

شده است. با این وجود ، محدودیت قابل توجه در استفاده از راه حل مشارکت در مقایسه با انگلستان  عمومی و خصوصی در آلمان مشاهده

 مشهود می باشد.

3نتیجه ی   

گسترده تر برای منطقه ادغام گردد.مشارکت محلی بایستی در چهارچوبی   

لی می گردد. اما مشارکت به تنهایی قادر به عملکرد مشارکت برای بازسازی شهری عموما شامل سازمان های اجتماعی و ساکنان مح       

نمی باشد. اگر اقدامات مشارکتی موفقیت آمیز و پایدار باشد ، در این صورت مشارکت مستلزم حمایت از نمایندگان و سازمان ها در سطح 

تجزیه و تحلیل ها ، خصوصا در آلمان ، (. به منظور خلاصه ی  92، ص.  0222شهر ، منطقه ، ایالت یا ملت می باشد ) رابرتز / سیکس ، 

تاکنون تجارب عملی بسیار اندکی در زمینه ی مشارکت محلی برای بازسازی شهری وجود داشته است. جهت گیری عالی تر بازار از طریق 

به شمار می  سیستم های غیر فعال برای کارگزاران خصوصی و پروژه های مشارکت عمومی خصوصی تر در بسیاری از شهرها ترتیب روز

(. با این وجود ، تقاضا برای تامین وجه بازسازی به شکل مشارکت به گونه ای روز افزون توجهات را به خود معطوف  0222روند ) ساندر ، 

 نموده و مشارکت در آینده ای نزدیک ارجح ترین شیوه جهت پرداختن به رکود شهری و دگرگونی خواهد گشت. این امر نه تنها برای آلمان

 و انگلستان ، بلکه برای کل اتحادیه ی اروپا صدق می نماید.  
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